Zmluva o najme nebytovych priestorov
08 - 32 - 2020
uzatvorend podl’a ustanovenia § 3 a nasl. zikona &116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obé&ianskeho zikonnika
v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zakladna Skola Anatolija Karpova,éernyﬁevského 8,Bratislava
Cerny$evského 8, 851 01 Bratislava
zastipeny: Mgr. Zora Déczyovi, riaditel’ka Skoly

ICO: 31754929

DIC: 2020916051

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: SK 5600 0000 0094 0102 3001
Variabilny symbol: 08322020

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Ndjomea: Mgr. Marta Jani¢kovifova-Baletné §tidio TERPSICHORE,
Svabinského 3, 851 01 Bratislava
zastipeny: Mgr. Marta Janickovi¢ova

ICO: 32182465

DIC: 6060236369

Bankové spojenie: S EEEEG_cG———

Cislo u¢tu: AT

registracia: Vypis- Zivnostensky register ¢.105-9849 zo dila 27.05.2010
(dalej len ,,najomca‘)

Preambula

Zmluva je vypracovanid na zdklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti
Bratislava-Petrzalka ¢.243 zo dia 23.06.2020, ktorym sa schvaluje prendjom nebytovych
priestorov.  — malej avelkej telocviéne v objekte Zakladnej Skoly  Anatolija
Karpova,Cerny3evského 8, Bratislava, ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9
pism.c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorgich predpisov pre Mgr. Martu
Janickovi¢ovu-Baletné $tidio TERPSICHORE, Svabinského 3,851 01 Bratislava, ICO:
32182465.

CL 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do ndjmu nebytové priestory , pavilén
B3,I. nadzemné podlazie o celkovej vymere 236,23 m2 v objekte Zékladnej skoly
Anatolija Karpova, CernySevského 8, 851 01 Bratislava, na pozemku parc.¢.4682,
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sup.¢. 1286 v k.u. Petrzalka, zapisany na LV & 4550 v prospech vlastnika: Mestska
Cast’ Bratislava-Petrzalka.

Predmet néjmu bol zriadovatelom zvereny do spravy prenajimatelovi protokolom
¢.07/08/2012 zo dita 27.11.2012 v zneni dod.&.1. zo diia 15.12.2014.

. Predmet najmu je bliz§ie zobrazeny v situadnom nakrese, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto

zmluvy ako jej neoddelitelnu scast’.

€L
Ucel najmu

. Néjomca je oprdvneny uzivat predmet najmu uvedeny v CL L, bod 1 tejto zmluvy

v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, a to za ucelom prevadzkovania
baletného $tudia pre deti.

Cl. 111
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd v trvani od 1.09.2020 do 30.06.2021

v sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
¢. 243 zo dnia 23.06.2020.

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndgjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania ngjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzddvaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto protokole budd odstranené
v dohodnutej lehote.

CL1V.
Najomné
a uhrada ndkladov za energie
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu ndjmu podla tejto

zmluvy vo vyske 8,00 €/m* /rok , o predstavuje sumu za celé obdobie ndjmu vo
vyske 1574,86 Eur (slovom tis{cpit'stosedemdesiattyri eur/osemdesiatSest’ centov).

2. Alikvétnu ¢iastku najomného za obdobie od 1.09.2020 do 31.12.2020 uhradi najomca

vo vyske 524,95 € (pit'stodvadsat’styri eur/devét'desiatpit’ centov) do 30 dni odo dia
podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami.

3. Né4jomné za obdobie od 1.01.2021 do 30.6.2021 uhradi najomca vo vyske 1049,91 Eur

4,

(slovom tisicityridsatdevit eur/devét'desiatjeden centov) do 31.03.2021.

Za deni thrady sa povazuje defi pripisania uhrady ndjomného na bankovy ucet
prenajimatel’a: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo u¢tu: SK 5600 0000 0094 0102
3001, variabilny symbol: 08322020



Uhrada nékladov za teplo, elektrickii energiu, vodné - stoéné a odvoz a likvidécia
odpadu bude realizovand na zéklade rozpisu thrad, ktory tvori prilohu &2 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku poplatku za energie poskytované ndjomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak ddjde k zvy3eniu cien od dodavatelov
tepla, teplej vody, vodného a stoéného, elektrickej energie a plynu.
V pripade, Ze sa ndjomca omeSkd sthradou ndjomného, je povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dohodnutej ceny prenajmu aZ do
dila zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizécii ndgjomného nasledovne: vyska najomného sa
kazdoro¢ne zvySuje oproti vySke ndjomného z predchddzajuceho kalendarneho roku
o tolko percent, kolko je medziro¢nd miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych
cien zverejnena Statistickym uradom SR. Valorizécia najomného sa prvykrat uplatni
s iCinnostou od 01.04.2021. Valoriza¢ny rozdiel oproti predchadzajicemu
kalenddrnemu roku bude ndjomca povinny zaplatit' na zéklade pisomnej vyzvy
prenajimatel'a. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndjomea ndgjomné vo vyske ako za
predchadzajici kalendarny rok. Ak vySka wvalorizacie v danom roku nedosiahne
vzhladom na celkovu vy8ku ndjomného 5,00 Eur sa valorizicia neuplatni. V pripade,
ak bude vdanom roku Statistickym tradom SR zverejnena zaporna hodnota
medziro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostava v platnosti
vyska ngjomného stanovend v predchadzajucom kalendarnom roku.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

umoznit’ ndgjomeovi uzivat’ predmet najjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpec¢it’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom,

riadne a véas poskytovat’ ndjjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny:

poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet ngjmu riadnym
sposobom, v stlade s ustanoveniami zmluvy a dal$imipravnymi a vSeobecne
zavéznymi pravnymi predpismi a za tymto udelom je opravneny vyZadovat® pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti najomeu,

vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajlice sa predmetu najmu
pocas trvania tejto ndgjomnej zmluvy po predchadzajicom stihlase najomeu.

Prenajimater nezodpoveda za Skody na majetku nijomcu vnesenom do prenajatych
priestorov,

Néjomca je povinny:

uzivat' predmet nagjmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit” dohodnuty ugel
uZivania Jje moZné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,



b) uZivat predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo

¢)

d)

a)

g)

Uplne zamedzila moZnost’ ich poskodenia alebo zni¢enia,

oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

pisomne ozndmit’ prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa ob¢ianskeho zdruZenia,

odovzdat’ predmet najmu po skonfeni najmu v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Ndjomca nie je opravneny vykondvat’ stavebné a iné upravy tykajice sa predmetu
najmu bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze
poZadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani Cast’ prenajatych
priestorov do ndjmu, podnajmu alebo vypozi¢ky d’al§im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za $kody spdsobené kradeZou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o ochrane
zdravia abezpeCnosti pri praci, o ochrane majetku, zhygienickych predpisov
a predpisov o poziarnej ochrane.

Néajomca sa zavdzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto&nosti
tykajucich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

Néjomca sa zavizuje, Ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ noény kl'ud,

pisomne oznami riaditelke $koly, kto zo zamestnancov disponuje kI'i¢mi a v pripade,
Ze klace v dosledku konania zamestnancov resp. kradeZe ziskaju iné osoby, okamzite
na vlastné ndklady zabezpe¢i vymenu vloZiek a potrebny pocet kl'icov pre vietkych
opravnenych drzitelov kli¢ov,

neodkladne oznami potrebu oprav prenajimatel’'ovi, inak ndgjomca zodpoved4 za $kodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

drobné opravy do vysky 250,- € hradi sam, ako aj opravy suvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( mal'ovanie a pod. ),

umozni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok prenajmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zodpovedd za bezpe€nost' a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

na svoje ndklady zabezpedi vykondvanie revizii vyhradenych technickych zariadeni
podla platnej pravnej upravy a zistené nedostatky odstrani na vlastné naklady



a prenajimatel’ovi doru¢i kopie reviznych sprav. Vykondvanie tohto ustanovenia je na
zaklade vzdjomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

h) do 30 dni od nadobudnutia platnosti a a¢innosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poskodeniu veci, technickych a technologickych zariadeni nachédzajucich sa
v prenajatom objekte, inak vietky poskodenia hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov,

i) v pripade nemoZnosti vyuZivat priestory ndsledkom prenajimatelom nezavinen¢ho
poskodenia nemé4 prenajimatel’ povinnost’ poskytnat’ ndhradné priestory,

i) vznik skody bezodkladne oznami prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

k) nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovazaji veci alebo ho zisobuju tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za $kody, ktoré spdsobili dodavatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru,

1) zabezpedi poudenie o zdkaze vjazdu sukromnych aut klientov a zamestnancov do
arealu 8koly,

m) zabezpedi dodrZiavanie zdkazu fajenia  svojich  zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v aredli Skoly,

n) na vlastné naklady zabezpe¢i upratovanie priestorov adohodne sa na spdsobe
upratovania spolonych priestorov s ostatnymi najomnikmi v budove

0) vpripade zdujmu o pouZivanie vytahu si na vlastné ndklady zabezpeli revizie
a opravy vytahu.

CL VI
Skonéenie najmu

1. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze ndgjom sa konéi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ mdZze pisomne vypovedat' zmluvu pred uplynutim dojednaného casu
z tychto dovodov:

a) ak ndjomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol
dojednany v ¢l. I . tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dlh8iu ako 60 dni nevyuZziva nebytovy priestor bez zdvaZn¢ho
dovodu na uéel dojednany touto zmluvou,

¢) ak ngjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

d) ak nadjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe
bez suhlasu prenajimatel’a,

e) ak najomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotach
dohodnutych touto zmluvou alebo vyplyvajtcich z pravnych predpisov,

f) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji
prevadzkovy poriadok prenajimatel’a.

Najomca moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je

s uzivanim priestoru spojené podl'a ¢lanku VI tejto zmluvy.



Prenajimatel’ mdZe okamZite odstipit’ od zmluvy, ak je najomca v omeskani s platenim
najomného alebo zdlohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢lankov
IV tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajatii vec alebo trpi uZivanie veci takym spbsobom, Ze prenajimatelovi vznika
hmotna gkoda, alebo mu hrozi zna¢na hmotna $koda.

Vypovedna lehota je jednomesagna a zac¢ina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujticeho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomca je povinny odovzdat’ predmet nagjmu najneskor v prvy pracovny defi po ukondeni

najmu podla bodu 1. tohto &lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca
povinny vydat' neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na tkor prenajimatela a to
minimélne vo vyske ceny priemerného najomného, platného v danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatela vypratat’ nebytové priestory na ndklady a riziko najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 35,- € za kazdy aj zacaty den
omeskania za nesplnenie tejto povinnosti.

. Skon&enim najmu uplynutim doby n&jmu, odstupenim alebo vypovedou podla tohto
&lanku zmluvy najomea strica nérok na refundéciu alebo nédhradu skutogne vynaloZenych
nékladov a investicii smerujtcich k stavebnému alebo technickému zhodnoteniu predmetu
najmu s vynimkou dohodnutou v &l. V1. bod 4 tejto zmluvy, priCom najomca prehlasuje,
7e sa vtakomto pripade v budticnosti nebude vogi prenajimatelovi domahat’ Ziadneho
vecného ani finanéného plnenia vyplyvajiceho z pripadne vynaloZenych investicii siidnou
ani inou cestou.

Cl. VIIL.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Ob&ianskeho zédkonnika, zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a tgelu tejto zmluvy.

Dorudovanie pre i¢ely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a G€inné vtedy, ak :

a) sa dorutuje na posledni zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
poslednd znima adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena,

b) bola zasiclka odopretd zmluvnou stranou, dfiom doru€enia sa povazuje defl
odopretia zmluvnou stranou,

¢) bol adresat nezastihnuty, diiom dorutenia sa povazuje deii vratenia zasielky
zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu si pre¢itali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.



4. Zmluva je vyhotovena v &smich (8) vyhotoveniach, kazdé s platnost'ou originélu,
z ktorych zriad’ovatel’ obdrZi Styri (4) vyhotovenia, prenajimatel’ a ndjomea obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

5. Prenajimatel’ a zriad'ovatel’ ako povinna osoba zo zékona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov zverejni tuto zmluvu na svojej

webovej stranke,

6. Téato zmluva nadobuda platnost’ difiom jej podpisu zmluvnych stran a Géinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

/ 4. Lot

V Bratislave, diia ... 2 Y Bratislave, dim. G0t
Mgr. Zora Déczyova Mgr. Marta Jani¢kovifovi
/ |
S {
prenajimatel’ | najomca

Priloha: 1. situaény nakres
2. rozpis platieb
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Priloha ¢. 2

Mesa¢na zaloha za poskytované sluzby (dodavka elektrickej energie, tepla a teplej uzitkovej
vody, studenej vody, odvod odpadovych vod, OLO) je stanovend v zmysle zakona NR SR
&. 18/1996 7. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov upravujicich dodavky tepla, teplej
vody, vodného asto¢ného abude ndjomcom uhrddzand priamo na udet prenajimatela
vo vyske 200,00 EUR mesacne abude splatnd za kalenddrny mesiac vZdy do 10. dia
prislugného kalendarneho mesiaca. Poplatky za sluzby bude ndjomca uhradzat” s G€innostou
od 01. 09. 2020.



